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,Novela stavebniho zakona ve svétle
zjednoduseni stavebniho rizeni”

,Co tato novela pfinese urednikim
a jak jsou urednici pripraveni ¢elit tlakum obc¢anda.*
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Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Novela Cislo:

c
(@]

innost:

S novelou stavebniho zakona je spojena
zZména dalSich 44 souvisejicich pravnich
predpisu!
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Zjednoduseni procesnich postupti v fizeni pred SU

Spole€¢né Uzemni Fizeni s posuzovanim vlivl na zivotni prostredi
Spole€né uzemni a stavebni fizeni

Dotéené organy a jejich stanoviska

Posuzovani souladu s tzemnim planem

Kolaudace

Dil€i ustanoveni novely stavebniho zakona

§ 95 (3), § 107 (1), § 184a

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
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Zjednoduseni procesnich postupii v fizeni pred SU

+ —

= RozSifeny zameéry pro které je mozno = Pokud se bude jednat o stavbu pro kterou
vyuzit zjednoduSené postupy, pfipadné je nutné ziskat souhlas SU, bude nutno
neohlasovat SU souhlasu sousedu jako dosud, pokud

= Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci stavebnik nedoda, preklapi SU do fizeni
(+56m2),

= Skleniky (40 m2), bazény (40 m?2), oploceni
do2m

= Méné administrativy a naklady pro malého
stavebnika

=
‘ MESTSKA CAST PRAHA 2




=l 1w
= = -===—IIIIII_

Zjednoduseni procesnich postupii v fizeni pred SU
Dopady pro Stavebni urad a ob¢any

= Mensi zatiZeni stavebnich ufadd

= ZvySene riziko Cernych staveb v pfipadé
pFekro€eni i drobnych zakonnych limitd
stavebnikem a s tim souvisejici fizeni o
odstranéni stavby, dodatecné povoleni
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Spole€¢né uzemni rfizeni s posuzovanim vlivu na

zivotni prostredi EIA

4

» Nejedna se o povinnost
» Méné administrativy pro stavebniky

MESTSKY,
q

=
‘ MESTSKA CAST PRAHA 2

40
vy gord®

“ ;
i mzvuﬁv‘é

Nutna kooperace SU a pfislusného Gfadu
Moznost kolize pfi pfredavani informaci z
diivodu vztahu tfi stran (stavebnik, SU,
prislusny urad)

DalSi vicenaklady v pfipadé vadné
dokumentace = pro stavebnika financné
narocné
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Spoleéné uzemni fizeni s posuzovanim vlivu na
zivotni prostredi EIA

Dopady pro Stavebni urad a obCany

= Zcela nova agenda pro SU

» VySSi komunikacni zatéz pro komunikaci s
prisluSnym ufadem

» VySSi administrativni zatéz — preposilani

objemné dokumentace

Nutno 3 paré dokumentace pro stavebnika

Mozny tlak stavebnikl na jednotlivé urady
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Spole¢né uzemni a stavebni rizeni
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= Nejedna se o povinnost

» Snizena administrativa pro stavebniky

= Nové moznost fizeni pfi riznych
pFisludnostech SU (obecné, specialni)

Dopady pro Stavebni urad a obCany

= Nejedna se 0 zcela novy typ fizeni
= Pfipravenost Stavebniho ufadu
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DotCené organy a jejich stanoviska
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» Musi obsahovat vyrok a navazujici = Pouze odvolani proti zavaznému
odivodnéni stanovisku (v rozhodnuti o zamitnuti

= ZvySeni pravni jistoty pro stavebniky vydavanych SU)

» Jiz nedochazi k prekraCovani zakonnych =  Chybi pfezkum

norem nad ramec
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DotCené organy a jejich stanoviska
Dopady pro Stavebni urad a ob¢any

= ZvySeneé riziko podavani fadného )
l ﬁ opravného prostredku (odvolani) ke SU
i = \Vy&&i administrativni zatéz pro SU jako

prvostupnovy organ
= Zatéz i pro odvolaci spravni organ
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Posuzovani souladu s uzemnim planem

+ .
= Zcela nova agenda pro jiné odbory uzemné

samospravnych celku
= Platnost pouze 2 (3) roky

*  Forma zavazného stanoviska

Dopady pro Stavebni urad a obCany

= Podklad pro fizeni navic pro stavebnika

= Ulehé&eni pro SU —jiz neposuzuje soulad

= Pretizeni afadl uzemniho planovani pfi
zmeéné a aktualizacich uzemné planovaci
dokumentace
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Kolaudace

e

= Benevolence vudi uzivani staveb, které v
minulosti potfebovaly oznameni o uzivani
— noveé bez dalSich procesnich krok, po
ukoncCeni stavby stavebnik rovnou uziva

= Moznost projednat nepodstatné odchylky
pfimo pfi kolaudaci na misté samém
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Preklopeni do fizeni = rozhodnuti
VysSi riziko odvolani (vice u€astnika)
Prodluzovani legalizace stavby
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Kolaudace

= ZvySeneé riziko podavani fadného

Dopady pro Stavebni urad a ob¢any
opravného prostfedku (odvolani) ke SU
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, = Vy3$&i administrativni zatéz pro SU jako

prvostupnovy organ

. = Zatéz i pro odvolaci spravni organ
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Dilci ustanoveni novely stavebniho zakona

§95(3), § 107

(1) Nema-li Zzadost predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze stavebni urad
Zadateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k
tomu primérenou Ihatu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkt v této Ihité

§ 184a

(1) Neni-li Zadatel vlastnikem pozemku, na kterem ma byt poZadovany stavebni zamér nebo
opatreni uskutecnéno, doklada souhlas jeho viastnika. Neni-li zadatel o povoleni zmény
dokoncené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas viastnika stavby. K zadosti o povoleni
zmény dokoncené stavby v bytovém spoluviastnictvi viastnik jednotky doklada souhlas
spolecenstvi vlastniki, nebo spravce, pokud spolecenstvi viastniki nevzniklo.

(2) Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt vyznacéen na situacnim vykresu
dokumentace, nebo projektove dokumentace.

(3) Souhlas neni potfebny, je-li mozné potfebna prava k pozemku nebo stavbé pro
pozZadovany stavebni zameér nebo opatreni vyviastnit.
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Novela (ne)koncepcniho pravniho predpisu. Nutnost?
Zcela novy stavebni zakon

Maji ufednici dostatec¢nou lhutu pro pfipravu v praxi?
Jsou stavebnici dostatecné informovani?

Teorie legislativcu vs. praxe stavebnich uradu

Mgr. Jakub Srnénsky
pravnik odboru vystavby
Ufad méstské &asti Praha 2

jakub.srnensky@praha2.cz
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Dekuji za pozornost
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