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Vyroéni zprava za rok 2017

. OBECNE UDAJE

I.41. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Nazev: PVA a.s.

Sidlo: Beranovych 667, 199 00 Praha 18 Letnany
IC: 25658484

DIC: CZ25658484

Zapis do OR: 8.4.1998 u MS v Praze, oddil B, viozka 5308

Pfedmét Ginnosti:  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zakladni kapital: 5000 000 K&

Akcionafi spole¢nosti jsou:

ABF, a.s. - podil na zakladnim kapitalu 89%

Hlavni mésto Praha - podil na zakladnim kapitalu 11%.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahranici.

Pfedstavenstvo a dozordéi rada

Predstavenstvo Ing. Pavel Sehnal - pfedseda predstavenstva
RNDr. Richard Maracek, PhD. - ¢len
Ing. Petr Kachlik - ¢len
Tomas Kotré - ¢len

Dozorci rada Mgr. Jana Adamcova - ¢len
Ing. Petr Pofizek - ¢len
Ing. Otakar Smid - ¢len
Ing. Jiti Stanck - ¢len
Tomas Brezula - ¢len
Erik Augustin - ¢len
JUDr. Radka Smolikova - ¢len
Mgr. Martin Hrub¢ik - ¢len
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Vyroéni zprava za rok 2017

.2. Popis ¢innosti

SpoleCnost ma smluvné pronajaty pozemky od Vyzkumného a zkusebniho leteckého
Ustavu, a.s. a Duoland s.r.o., které se nachazi v arealu vystavisté PVA EXPO PRAHA
v Letnanech. Podnikatelskou &innosti spoleénosti je podnajem téchto pozemkd, které
slouzi jako vystavni plocha a parkovi§té pro navétévniky riznych akci, jako jsou veletrhy
a vystavy, kulturni a sportovni ¢innosti pofadané v tomto arealu, dale pak pronajem
pozemk( pro gastro provoz. Tyto pozemky véetné sluzeb S pronajmem spojenych
podnajima spole¢nostem ABF, a.s. a PVA EXPO, a.s. Tyto pozemky jsou pronajaty
vcetné jejich infrastruktury.

Budouci vyvoj:
Spolecnost pro nasledujici obdobi nepfedpoklada zménu ve své &innosti a bude
pokracovat v podnajmech pozemkd od Vyzkumného a zkugebniho leteckého Ustavu, a.s.

a Duoland s.r.o. slouZici jako vystavni plocha a parkoviété pro navstévniky akci konanych
v aredlu vystavisté PVA EXPO PRAHA v Let#anech.

I.3. Aktivity spoleénosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost neméla aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

I.4. Aktivity spole€nosti v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

SpoleCnost neméla aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

I.5. Zprava predstavenstva o podnikatelské &innosti spoleénosti a stavu jejiho
majetku za rok 2017

1. Obchodni €innost spoleénosti

Hlavni obchodni &innosti spoleénosti PVA a.s. je pronajem pozemkl o velikosti 77 347
m? na kterych je umistén veletrzni areal PVA EXPO PRAHA v Lethanech (dale jen
,vystavisté®). Tyto pozemky si spole¢nost pronajima na zakladg najemni smiouvy
s viastnikem pozemk( spole¢nosti Vyzkumny a zkugebni letecky Ustav, a.s. (dale jen
VZLU a.s.). Spolegnost si dale pronajima od spoleénosti Duoland s.r.o. pozemky pfilehlé
k vystavisti o velikosti cca 70 000 m2, které slouZi pro parkovani vozidel vystavovatelll a
navstévnikl veletrzniho arealu.

Pozemky vystavi§te i pozemky slouZici pro parkovani spole¢nost dale podnajima
matefské spole¢nosti ABF, a.s., IC 63080575, ktera na nich vybudovala areal PVA EXPO
PRAHA, ktery se stal nejvét$im veletrznim arealem v Praze.

Spole¢nost PVA a.s. v roce 2017 realizovala trzby ve vysi 31.004 tisic K&. Pfevazna

vétSina trieb za hodnocené obdobi byla znajemného za pronajem pozemki
spoleénosti ABF, a.s.
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Vyroéni zprava za rok 2017

2. Vysledky hospodaieni za r. 2017 a vlivy

Vyznamnou skute¢nosti pro spoleénost bylo uzavfeni dohody o narovnani se
spoleénostmi PVA servis s.r.o., TERINVEST spol. sr.0. a ABF, a.s. dne 20. 11. 2014, na
zakladé které byly narovnany veskera sporna prav a povinnosti mezi t&mito spolenostmi,
zejména pak ukonéeny vieklé soudni spory tykajici se neplaceni podndjemného za uzivani
pozemkU vystavisté v letech 2007 - 2010.

Tento krok se v hospodaieni spole¢nosti projevil tim, Ze byly zruseny dohadné polozky aktivni,
které byly vytvofeny na zakladé podanych soudnich sporli a uétovany do vynosl. Zruseni
dohadnych poloZek aktivnich bylo Gc¢tovano do provoznich nakladi, proto doslo k zapornému
provoznimu vysledku hospodafeni. Celkovy vysledek hospodareni byl ovlivnén pouze timto
jevem, obchodni &innost spole¢nosti nebyla dotcena.

Hodnota vlastniho kapitalu se v dlsledku vysSe uvedené skuteCnosti sniZila v roce 2014 na
gastku — 12.374 tis. K& a vroce 2017 doslo ke zvySeni hodnoty viastniho kapitalu na
¢astku 7.372 tis. KC.

Spoleénost nevykazuje dlouhodoby nehmotny a dlouhodoby finanéni majetek, vykazuje
dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 100 tis. K&. Vé&tSina majetku je vedena v ob&znych
aktivech jako kratkodobé pohledavky nebo kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobé
pohledavky tvoii 13.407 tis. K& Penézni prostiedky Cini 919 tis. K.

Pfedstavenstvo spoleénosti vypracovalo Ucetni zavérku v souladu s Ceskymi Gcetnimi
pfedpisy, kterou pfezkoumal auditor Ing. Dusan Bilek.

Vysledek hospodareni spoleénosti za rok 2017 vykazuje zisk ve vysi 7.671.100,50 KC.
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Vyrocni zprava za rok 2017

Il. UCETNI ZAVERKA

v

UCETNIi ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU

ke dni 31. prosince 2017

( udaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢ )
sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisti a s Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni Sidlo, bydli§té nebo misto podnikani
jednotky ucetni jednotky
Beranovych 667
PVA a.s. =
Praha 18 Letiany
ICO: 25658484 199 00
DIC : CZ25658484
Pravni forma acetni jednotky : akciova spole¢nost
Predmeét podnikani nebo jiné ¢innosti : pronajem nebytovych prostor
Béznym ucetnim obdobim se rozumi ticetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
Minulym G€etnim obdobim se rozumi tcetni obdobi od  1.1.2016 do  31.12.2016
Obsah ucetni zavérky : strana pocet stran
Rozvaha 2 4
Vykaz ziskl a ztrat 6 2
Priloha v plném znéni 8 5
Vykaz Cash flow 0 0
VVykaz o zménach viastniho kapitalu 0 0

Podepisujici osobalvztah k tc¢etni jednotce :
Ing. Pavel Sehnal / pfedseda predst., Tomas Kotr¢ / ¢len predst.

Podpisow zaznam osoby odpovedné za sestaveni |Podpisow zdznam statutarnino organu nebo fyzické
Gcetni zawerky osoby, ktera je Gc€etni jednotkou

’ \\‘ ’j ’} A '
e
“' -

. Palel Sehnal, Tomés Kotré

Okamzik sestaveni

18. kvéten 2018

Ing. Erik Augustin
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I.1. ROZVAHA

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.
500/2002 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31. prosince 2017

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

PVA a.s.

Sidlo, bydliSté nebo misto

|

T podnikani tcetni jednotky
i Beranowych 667
— Praha 18 Letnany
199 00
oznac AKTIVA fad BESnE Gtstni obdobi Minulé ué.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 14 604 -100 14 504 20 655
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 28) 003 100 -100 0 0
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 + 06 + 09 az 11) 004 0 0 0 0
B. I. 1 Nehmotné wsledky wzkumu a wwoje 005 0 0 0 0
Ocenitelnd prava (f. 07 + 08) 006 0 0 0 0
2.1 |Software 007 0 0 0 0
2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
Goodwill 009 0 0 0 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmgtny majetek a 011 0 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)
5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2 |INedokoncenydlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (.15 + 18 az 20 +24) 014 100 -100 0 0
B. II. 1 Pozemky a stavby (f. 16 + 17) 015 0 0 0
1.1 |Pozemky 016 0 0 0 0
1.2 |Stavby 017 0 0 0
2 |Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 100 -100 0 0
3 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 (0} 0
4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
4.2 |Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 [Jinydlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
5 Poskytnu}é zélohyna dlotﬂhodob)'/‘hm?tnymvajeteka 024 0 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (f. 25 + 26)
5.1 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
5.2 |[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 28 az 34) 027 0 0 0 0
B. . 1 Podily - oMddana nebo oviadajici osoba 028 0 0 0 0
2 |Zapuljcky a Gvéry - odadana nebo oviadajici osoba 029 0 0 0 0
3 |Podily - podstatny iv 030 0 0 0 0
4 |Zapuljcky a Uvéry - podstatny viv 031 0 0 0 0
5 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6 |Zapuljckya Gvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7 |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (. 35 + 36) 034 0 0 0 (0]
7.1 |Jinydlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 (U
7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 /Q I’ 0 " } 0
Tusgroll_
G//FU§ '
adglva B84, 344 01 Domazlice
PVA a.s. 7 ditorské opravnéni 2257




Vyroéni zprava za

rok 2017

oznadé AKTIVA fad B&3né Gietni obdobi Minulé uc.
obdobi
a b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Obézna aktiva (f. 38 + 46 +68 + 71) 037 14 326 0 14 326 20 525
C. 1 Zasoby (F.39 +40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
C. I.1 Material 039 0 0 0 0
2 Nedokoné&ena wyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Wrobky a zboZi (.42 + 43) 041 0 0 0 0
3.1 |Wrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zbozi 043 0 0 0 0
4 Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C. i Pohledavky (F.47 +57) 046 13 407 0 13 407 15 446
C. I 1 Dlouhodobé pohledavky (i. 48 az52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena darova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052 0 0 0 0
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
2 Kratkodobé pohledavky (f. 58 az61) 057 13 407 0 13 407 15 446
2.1 |Pohledawkyzobchodnich vztahl 058 12 407 0 12 407 14 446
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovliadajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (. 62 a2 67) 061 1000 0 1 000 1 000
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojiténi 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stat- dariové pohledavky 064 0 0 0 0
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 0
2.4.5 |[Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6 [Jiné pohledavky 067 1 000 0 1000 1000
C. i Kratkodoby finanéni majetek (F. 69 +70) 068 0 0 0 0
C. .1 Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C. IV. Penézni prostiedky (F.72 +73) 071 919 0 919 5 079
C. IV. 1 Penézni prostfedky v pokladné 072 21 0 21 21
2 Penézni prostfedky na Gétech 073 898 0 898 5058
D. I Casové rozli$eni aktiv (i.75 az 77) 074 178 0 178 130
D. I Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0
D. 1l Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0 0 0 0
D. Il Prijmy pfistich obdobi 077 178 0 178 130

PVA a.s.



Vyrocni zprava za rok 2017

omac PASIVA rad Bézné Gcetni Minulé ucetni
a b & obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (¥.79 + 101 + 141) 078 14 504 20 655
A Vlastni kapital (F.80 + 84 + 92+ 95+ 99 -100) 079 7372 -299
A Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 5000 5000
1 |Z&kladni kapital 081 5000 5000
2 |Mastnipodily (-) 082 0 0
3 |Zményzakladniho kapitalu 083 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 084 0 0
A Il 1 |Ado 085 0 0
2 |Kapitalové fondy (i. 87 az91) 086 0 0
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 0 0
2.2 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 088 0 0
2.3 |Ocenovaci rozdily z pfrecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0
2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
2.5 |Rozdily z ocenéni pii pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 582 582
A lll. 1 |Ostatni rezerwni fondy 093 582 582
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
A IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 96 az 98) 095 -5 881 -12 542
A IV. 1 |Nerozdélenyzsk minulych let 096 12740 6 079
2 |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 -18 621 -18 621
3 |Jinywsledek hospodareni minulych let (+/-) 098 0 0
A V. Vysledek hospodafeni béZného téetniho obdobi (+/- 099
’ " If.01 - (+ 69+73+79(+833-88+89+122)I e pieed
A VL Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. Cizi zdroje (f.102+107) 101 6 928 20 619
B. | Rezervy (f.103 az106) 102 0 0
B. I. 1 |Rezerva na dlichodya podobné zavazky 103 0 0
2 |Rezerva na dai z pfijma 104 0 0
3 |Rezerwpodle zvastnich prawnich predpist 105 0 0
4 |Ostatnirezervy 106 0 0
C. Zavazky (F.108 +123) 107 6 928 20 619
C. | Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 az119) 108 0 0
C. I. 1 |Wdané dluhopisy (f.110 + 111) 109 0 0
1.1 [VWménitelné dluhopisy 110 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 111 0 0
2 |Zavazky k Gvérowm institucim 112 0 0
3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztahtl 114 0 0
5 |Dlouhodobé sménkyk thradé 115 0 0
6 |Zavazky- ovadana nebo ovadajici osoba 116 0 0
7 |Zavazky - podstatny viv 117 0 0
8 |OdloZeny dariow zavazek 118 0 0
9 |Zavazky - ostatni (f. 120 az122) 119 0 0
9.1 |Zavazky ke spoleénikiim 120 0 0
9.2 |Dohadné ucty pasiwni 121 0 0
9.3 [Jiné zavazky 122 0 0

A a.s. 9
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oznac PASIVA rad Bézné ucetni Minulé Gcetni
4 b & obdobi obdobi
5 6
C. | Kratkodobé zavazky (f.124 +127 az133) 123 6 928 20 619
C. Il. 1 [Wdané dluhopisy (f. 125 + 126) 124 0 0
1.1 [Wménitelné dluhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 126 0 0
2 |Zavazky k Gvérowym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé prijaté zalohy 128 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztahi 129 2 007 13 290
5 |Kratkodobé sménkyk Gihradé 130 0 0
6 |Zavazky- ovladana nebo oviadajici osoba 131 4370 6 865
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |Zavazky- ostatni (f. 134 az 140) 133 551 464
8.1 |Zavazky ke spoleénikiim 134
8.2 |Kratkodobé finanéni wpomoci 135
8.3 |Zavazky k zaméstnanciim 136
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
8.5 [Stat - dafové zavazky a dotace 138 551 464
8.6 |Dohadné Géty pasivni 139 0 0
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (F. 142 + 143) 141 204 335
D. | Wdaje pfistich obdobi 142 204 335
D. 1l \§nosy piiétich obdobi 143 0 0

PVA a.s.
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I1.2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. VYKAZ ZISKU A ZT RATY

500/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich
predpich ke dni 31. prosince 2017

Obchodnifirma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

(vcelych tisicich K&) bk
DRUHOVE GLENENI Sidlo, bydlité nebo misto podnikani
r ucetni jednotky
1C "
Beranowch 667
Praha 18 Letriany
25658484 _ -
199 00
Oznaceni TEXT Cislo | Skuteénostvigetnim obdobi
a b fadku béném minulém
c 1 2
. Trzby z prodeje vlastnich vyrobk a sluzeb 01 31 004 30 486
Il. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A Vykonova spotfeba (F.04 + 05 + 06) 03 23 485 23 070
1. Naklady wnaloZené na prodané zbozi 04 0 0
Spotifeba materialu a energie 05 734 752
Sluzby 06 22 751 22 318
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
] Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (.10 + 11) 09 0 0
1. Mzdové naklady 10 0 0
9 I\féklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
(r. 12 +13)
.1 |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 0
2. 2 |Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 0 0
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (. 16 +17)| 15 0 0
1. 1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1. 2 |Uprawy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné | 17 0 0
2. |Upravyhodnot zasob 18 0 0
3. |Uprawy hodnot pohledavek 19 0 0
M. Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 734 752
ll. 1 |Trzbyzprodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2 | Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 [Jiné provozni wnosy 23 734 752
F. Ostatni provozni naklady (. 25 az 29) 24 0 1179
1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Zlstatkové cena prodaného materiélu 26 0 0
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 0 0
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 0 1179
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30
) (F.01+02-03-07-08-09-14+20-24) — 61298

PVA a.s. 11
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Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost vicetnim obdobi
a b fadku | sledovaném minulém
o 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33) 31 0 0
IV. 1 |Wnosyzpodill - oMadana nebo oviadajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni wnosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (¥. 36 + 37) 35 0 0
’ Wnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oddana nebo 36 0 0
oviadajici osoba
2 |Ostatni wnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finané nim majetkem 38 0 0
V1. Vynosové troky a podobné vynosy (F.40 +41) 39 0 0
V. 1 [Wnosové Uroky a podobné wnosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni wnosové troky a podobné wnosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady (F.44 + 45) 43 305 318
1. Nakladové troky a podobné naklady - ovlddana nebo oviadajici osoba 44 305 318
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 0 0
VI Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 9 10
Finanéni vysledek hospodareni ( +/-) 48

’ (F.31-34+35-38+39-42-43 +46 -47) i =928
ke Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (¥. 30 +48) 49 7 939 6 661
L. Dari z pFijmu (F. 51 + 52) 50 268 0
1. Dai zpfijmU splatna 51 268 0
2. Dan z pfijmG odloZena ( +/-) 52 0 0
* Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 50) 53 7 671 6 661
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spolec¢nikiim (+/-) 54 0 0
*%  |Vysledek hospodareni za ¢ etni obdobi (+/-) (F.53 - 54) 55 7 671 6 661
* Cist)'l obratza ucetniobdobi= L+ Il. + I + IV. + V. + VL + VII 56 31738 31 238

PVA a.s. 12
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I.3. Priloha k Gc¢etni zavérce

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

ZA UCETNI OBDOBI

1.1.2017 - 31. 12.2017

Podpis statutarniho organu Udetni jednotky:

Ing. Pdvel Sehnal

\
Tomas \Kotré

\

\-/

s

Osoba odpovédna za udetni zavérku:

Osoba odpovédna za ucetnictvi:

Ing. Erik Augustin

Ing. Erik Augustin

Vyvhotoveno dne: 18. 5. 2018

PVA a.s. 13




Nazev:

Sidlo:

IC:

DIC:

Zapis do OR:

Piedmét ¢innosti:

Statutarni organy:

Predstavenstvo

Dozordéi rada

Vyroéni zprava za rok 2017

Clanek I.
Obecné informace

PVA a.s.

Beranovych 667, 199 00 Praha 18 Letiiany

25658484

CZ25658484

8.4.1998 u MS v Praze, oddjil B, vioZzka 5308

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohédch 1 az 3

Zivnostenského zakona

Ing. Pavel Sehnal - pfedseda predstavenstva
RNDr. Richard Maraéek, PhD. - &len
Ing. Petr Kachlik - Clen
Tomas Kotr¢ - Clen
Mgr. Jana Adamcova - Clen
Ing. Petr Pofizek - ¢len
Ing. Otakar Smid - 8len
Ing. Jifi Stanék - Clen
Tomas Brezula - Clen
Erik Augustin - Clen
JUDr. Radka Smolikova - Clen
Mgr. Martin Hrubéik - Clen

Pravnickeé osoby s 20 a vice procenty podilu na zakladnim kapitalu PVA a.s.:

ABF, a.s., Beranovych 667, 199 00 Praha 18 Letfany, ICO : 63080575

PVA a.s.
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Udaje o zaméstnancich a mzdovych nakladech:

O

prameérny pocet zaméstnancu:
z toho fidicich pracovniku:

(&)

mzdové naklady v tis. K&:

z toho na fidici pracovniky v tis. KC:
naklady na soc. a zdr. pojisténi v tis. K&:
socialnf naklady v tis. K&:

CELKEM v tis. K¢

o O OO0 O

Ostatnim &lentim statutarnich organt nejsou poskytovany ?adné odmény. Zadnému
glenu statutarnich organ(i nejsou poskytnuty pudjcky, Gvéry, zajisténi, ani Zadna dalsi
pinéni. .
Clanek Il
Informace o pouzitych téetnich metodach, obecnych ucetnich
zasadach a zplUsobech ocenlovani

Zplisob ocenéni:
a) zasob nakupovanych a vytvofenych vlastni &innosti
- spoleénost nenakupuje zasoby

b) dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku vytvofeného viastni ¢innosti
- spole¢nost nevytvafi

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této

cené a pofizeného v pribéhu téetniho obdobi:

- spoleénost nepouzila v tomto G¢etnim obdobi reprodukéni pofizovaci cenu u zadného
majetku.

Podstatné zmény zptisobu ocefiovani, postupli odpisovani a postupu uétovani
oproti predchazejicimu Géetnimu obdobi s uvedenim divodd téchto zmén a
vy&islenim penéznich &astek téchto zmén ovliviiujicich vysi majetku, zavazku a
vysledku hospodafeni, pokud je mozno je realné stanovit:
- Zadné podstatné zmény nenastaly
- pro odpisovani majetku spoleénost pouziva dariovych odpisl
- dlouhodoby hmotny majetek je tvofen reklamnim obloukem v pof. cené 61 tis. K,

a kopirkou SHARP v pof. cené 39 tis. K&, opravky byly vytvofeny v piné vysi
- drobny dlouhodoby majetek v pofizovacich cenach do 40 tis. K je v souladu se zakonem
o danich z pfijma ¢.586/1992 Sb. Gctovan piimo do spotieby

Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku a zdroje informaci pro stanoveni
vyse opravnych polozek:

- spolegnost nevytvofila v tomto tigetnim obdobi Zadné opravné polozky k nepromicenym
pohledavkam splatnym po 31. prosinci 1994 (dle Zak. 593/1992 Sb. o rezervach pro
zjisténi zakladu dané z pfijmu)

PVA a.s. 15
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Zpusob uplatnény pfi pfepoétu Gdaju v cizich ménach a terminy zmén téchto kurz(:

- Udaje v cizich ménéch jsou pfepogitavany v souladu s § 24 odst. 2 zakona 563/91 Sb.,
0 Ucetnictvi, pfiCemz jsou pouZivany denni kurzy, dle kurzl devizového trhu
vyhlaSovanych Ceskou narodni bankou.

Clanek Ill
Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, pop¥F. u nemovitosti
vécnym bfemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiténi:

- spole¢nost nema takovy majetek

Darnové pohledavky a zavazky k 31.12.2017:

Da# z pfijm0{ prévnickych osob v tis. K& -268
DPH odpodet 2/16 v tis. K&: 189
DPH povinnost 11/15 v tis. K& -98
DPH povinnost 12/17 v tis. K¢: -372
aroky v tis. K¢: -2

CELKEM v tis. K¢ -551

Pohledavky a zavazky z obchodnich vztaha k 31.12.2017:

Celkem Pohledavky  Zavazky
celkem v tis. K¢: 12 407 2 007
z toho
ve splatnosti v tis. KC: 2 580 2 007
po splatnosti do 30 dni v tis. Ké: 4582 0
po splatnosti do 90 dn( v tis. K¢: 276 0
po splatnosti nad 90 dn0 v tis. K¢&: 4 969 0
z toho mimo skupinu Pohledavky  Zavazky
celkem v tis. K¢: 1816 1789
z toho
ve splatnosti v tis. K¢&: 182 1789
po splatnosti do 30 dnd v tis. K&: 1634 0
po splatnosti do 90 dn{ v tis. K& 0 0
po splatnosti nad 90 dn( v tis. K& 0 0
z toho ve skupiné Pohleddavky  Zavazky
celkem v tis. K¢: 10591 218

z toho
ve splatnosti v tis. K¢: 2398 218
po splatnosti do 30 dni v tis. K&: 2948 0
po splatnosti do 90 dnd v tis. K¢: 276 0
po splatnosti nad 90 dn(i v tis. K¢: 4 969 0

PVA a.s. 16
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Zavazky kryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi
pro pfipad jeho nesplaceni:

- spole¢nost nema takové zavazky

Zavazky (nepenézni i penézni) nevyucétované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze,
napf. zaruky pfijaté za jiny podnik z titulu bankovniho tvéru nebo sménecného
prava, pokud nebyly prouétovany ve formé ucetnich rezerv:

- spole¢nost nema takové zavazky

Odlozena dan:
Spolecénosti nevznikla povinnost Gctovat o odlozené dani.

Charakter a obchodni Gi¢el operaci ucetni jednotky:

Spolednost je jednim ze tii subjektl plsobicich v prazskem vystavnim arealu PVA
EXPO PRAHA Letriany. DalSimi subjekty jsou spole¢nosti ABF, a.s. a PVA EXPO, a.s.
Spole¢nost PVA a.s. vystupuje jako pronajimatel pozemkd, véetné infrastruktury na nich
vybudované. ‘

Piehled zmén vlastniho kapitalu:

Poat':éte(“:ni Zvjgeni Snizeni K?neény
zustatek zustatek

A. | Zakladni kapitéal zapsany v obchodnim rejstiiku 5000 0 0 5 000
B.|Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|SoucetA+/-B 5 000 XX XX XX
D.|Vastni akcie a iastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A+/- B +/-D XX XX XX 5 000
E.|AZo 0 0 0 0
F. |[Rezervni fond 582 0 0 582
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H.[Kapitalové fondy 0 0 0 0
I. |Rozdily z pifecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk minulych Gcetnich obdobi 12 740 0 0 12 740
K. |Ztrata minulych G¢etnich obdobi -18 621 0 0 -18 621
L. |Zisk/ztrata za ticetni obdobi po zdanéni XX 7 671 XX 7 671
* [Celkem -299 7 671 0 7 372

Valna hromada neschvalila i¢etni zavérky spole¢nosti za roky 2006, 2007, 2009 a 2011.
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Jiné skute¢nosti:

Statutarni organ spolecnosti nepodepsal v roce 2017 zadné sménky, ruéeni za sménky a
spolecnost nerudi za zavazky tretich osob. Spoleénost neuzaviela v roce 2017 Zadné
derivatové obchody. Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych dalsich potencialnich
zavazkl spole¢nosti k 31. prosinci 2017.

Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky:

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni (getni zavérky nedoslo
k udalostem, které by vyznamnym zplsobem zménily pohled na finanéni situaci
spole¢nosti.

Zmény v obchodnim rejstfiku za rok 2017:
V roce 2017 doslo k zapisu do obchodniho rejstiiku k t&émto zmé&nam:

Predstavenstvo:

- nedoslo ke zménam

Dozorc¢i rada:

- nedoslo ke zménam

Informace o konsolidujici jednotce:
Konsolidovanou G&etni zavérku nejuzsi skupiny ugetnich jednotek, ke které tdetni

jednotka jako konsolidovana tGcetni jednotka patfi, sestavuje SPGroup, a.s. se sidlem
Masarykovo nabfezi 235/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 630 78 571.

PVA a.s. 18
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Predstavenstvo PVA a.s. jako ovladané osoby podava tuto zpravu ve smyslu zakona

&. 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni, o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovliadanymi stejnou ovladajici osobou za

uplynulé tcetni obdobi.

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 4, Vavienova 1440, ovladal k
31. 12. 2017 tyto spolecnosti (ovladané osoby):

Nazev spolecnosti

Sidlo

Ivdent. islo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG) Masarykovo néabiezi 235/28, Nové|630 78 571 Cinnost organizagnich a
Mésto, 110 00 Praha 1 ekonomickych poradci
AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost Praha 1, Masarykovo nabt. 28 630 78 023 Flze a akvizice
(INDUSTRY) Realitnf éinnost
Podnikatelska Komunaélni a.s. (PoKo) Praha 1, Masarykovo nabt. 28 618 60 204 Spréava vlastni nemovitosti
&p. 235
AAA BYTY. CZ akciové spoletnost Praha 1, Masarykovo nébf. 28, 639 99 234 Spréava vlastni nemovitosti Realitni
BYTY) PSC 11000 ¢innost
Capital Management Company, a.s. Praha 1, Masarykovo nabieZi 28 630 79 992 Kapitalova spolecnost
M)
Sroubarna Zatec, a.s. (37) Zatec, Purkyngho 1161, 49903527 14.10.2017 vymazano z OR
(konkurz ukonden 24.5.2011) PSC 438 42
Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, Praha 1, Masarykovo nabf. 28, 47116 072 |Zprostiedkovani nakupu, prodeje a
as. (BSKT)? okres Praha 1 vydavani cennych papirti a poskytovani
s tim souvisejicich sluZeb
Total Brokers a.s. (TB) > Pralvxa 4, Za Skalkou 421/10, 27379 345 Vykon &innosti pojistovaciho makléie
PSC 147 00
TIVERTON a.s. Praha 1, Masarykovo nébrezi 273 77989  |Prongjem nemovitosti, bytl a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluZeb
AAA Realitni fond, a.s. (RF) Praha 1, Masarykovo nabf. 27413934  |Realitni ¢innost. Pron4jem
235/28, PSC 110 00 nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor
Prague Property Leader a.s. (PPL) Praha 1, Masarykovo nébfeZi 27424 715 Prondjem nemovitosti, bytl a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zékladnich stuZeb
Prague Project Developers a.s. (PPDs) Praha 1, M%sarykovo nébiezi 274 41 466 Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v
235/28, PSC 110 00 piilohéach 1 az 3 Zivnostenského
zadkona
D100% maj. iicast CMC
Slavia poji§tovna a.s. (SLAVIA) ) Praha 1, Revoluéni 1/655, 601 97 501 Pojistovaci ¢innosti a &innosti

PSC 110 00

souvisejict

D68,4% maj. itéast CMC

¥ 7 3% maj. itéast NPM

9 8 1% maj.vicast LIMITRANA
16,2% maj. ucast SPG

PVA a.s.
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BIZ DATA as. (BD)

Plynarenska 233, Kolin
1V, 280 02 Kolin

618 58 757

Poskytovani software a poradenstvi v
oblasti hardware a software

Reprezentativn{ organizace
zaméstnavatelg, a.s. (ROZ)®

PSC 11000

Praha 1, Masarykovo nabyez{ 28, [274 48 967

Prondjem nemovitosti, bytt a
nebytovych prostor bez poskytovéani
jinych neZ zékladnich sluZeb

(v Fijnu 2016 vkonden konkurz)

TIMISQARA Rumunsko

Reprezentativni organizace odborovych Masarykovo néabiezi 235/28, 27450 201 Pronéj em nemovitos‘u’, bytﬁ
organizaci skupiny SPG, a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 b 'ch prostor
(ROOO SPG) a nebytovych prostor
ABF, as. ” Beranovych 667, Letiany, 630 80 575 Organiza¢ni zajisténi vystav, veletrhli
199 00 Praha 9 a kongresi
100% maj. ucast CMC
PVAas. Praha - Praha 18, Letiiany, 256 58484  |Organizovani vystav a veletrhi
Beranovych ép. 667, PSC 199 00 7899 maj. wcast ABF
PVA EXPO, as. Praha 9 - Prosek, Mimoiiska 645, {275 62 913 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
PSC 190 00 pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona
Y100% maj .iicast CMC
OTK PRINT RO SRL Str. STEFAN CEL MARE, Nr.l | xxx XX XXX Polygraficka vyroba
(OTK Rumunsko) Ap.7 CAM.2, Judetul Timis Y100% maj. ticast OTKG

Bude vymazdno z OR v Rumunsku

00O OTK PRINT RU
(OTK Rusko)

kancelat 5C, Petrohrad, 196066,
Rusko

Leninskij prospekt, budova 2A,  xxx xx xxx

Polygrafické vyroba
Y100% maj. vicast OTKG

190 00 Praha 9

Stone Hill a.s. (SH) Praha 1, Masarykovo nébfezi 275 98 233 Prongjem nemovitosti, byth a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) Praha 1, Masarykovo nabtezi 27598 519 [Prondjem nemovitosti, byti a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zékladnich sluzeb
Prague Construction a.s. (PC) Praha 1, Masarykovo nébiei 276 15600  |Prondjem nemovitosti, byti a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb
GMF AQUAPARK PRAGUE, as. Praha 1, Masarykovo nébf. 276 42 127 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
(GMF AQP) 235/28, PSC 110 00 ptiloh&ch I aZ 3 Zivnostenského zdkona
Newvale a.s. (NV) Praha 1, Masarykovo nébfei 278 61 457 Pronéjem nemovitosti, byt
235/28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zékladnich sluzeb
100% maj.uicast CMC
New Property Management a.s.*(NPM) Praha 1, Masarykovo nébiezi 278 624838  |Prondjem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb
PVA EURO EXPO, a.s. Mimotiska 645/2a, Prosek, 278 88 550 Prondjem nemovitosti, byt a

nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zékladnich sluzeb

PVA a.s.
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(LIMITRANA)?

601, P.C. 1097, Nicosia, Cyprus

BUILDING, 6th floor, Flat/Office

Redvale a.s. (RV) Praha 1, Masarykovo ndbiezi 278 99 667 Ubytovaci sluzby a smé&ndrenskd innost
235/28, PSC 110 00
Praha 1, Mavsarykovo nabiezi 282 01 264 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
No Limits Design a.s. 235/28, PSC 110 00 prilohéch 1 az 3 Zivnostenského
zakona
Black Hill, a.s. Praha 1, Masarykovo nabt. 282 01281 Pronéjem nemovitosti, bytd a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb
Elektroporcelan a.s. 2 Postoloprtska 2951, Louny, 282 03 101 Vyroba izolatord
PSC 440 15 Y91,2% maj. iidast BSKT
Limitrana Trading Limited Diagorou 4, KERMIA xxx xx xxx  |Holdingova spole¢nost

Smichov, 150 00 Praha 5

L4azné Praha, a.s. (LP) Praha 1, Masarykovo nabtezi 28225571 Provozovani nestatniho zafizeni dle
235/28, PSC 110 00 zikona €. 60/1992 Sb., o zdravotni
péci v nestatnich zdravotnickych
zafizenich
100% maj. icast CMC
Total Brokers Partners a.s. (TBP) Plynarenské 233, Kolin IV, 28225562  |Prongjem nemovitosti, bytti a
(insolvenéni Fizeni skonceno27.4.2016) 280 02 Kolin nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb
2 100% maj .iéast TB
EPL Group EU s.r.0. (EPLG) Louny, Postoloprtska 2951, 287 13508 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
PSC 440 15 piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zdkona
83% maj .uicast SPG
217% maj .uicast Elektroporceldn
OTK — Ukrajina Majdan Putatynskij, budova 2,  xxx xx Xxx Ostatni prodej - prodej
(OTK Ukrajina) kancelar 322-2, Zytomyr, polygrafickych vyrobki
10002 Ukrajina Y100% maj. icast OTKG
Grimenol plus s.r.0. (GP) Praha 5- Smichov, Javnéékovo 24793 256  |Pronajem nemovitosti, byt
néabiezi 1153/13, PSC 150 00 a nebytovych prostor
100% maj. ticast CMC
REX FACTUM s.r.0. (REX) Praha 5- Smichov, Javné(“:kovo 274 39275 Poradenska a konzultadni ¢innost,
nabfezi 1153/13, PSC 150 00 zpracovéani odbornych studii a
posudkd
9 91% maj. icast ROZ
Y 9% maj. dicast CMC
AQUAPALACE, a.s. (AQP) 19 Praha 5 - Smichov, ngé(‘:kovo 29141729  [Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
nabiezi 1153/13, PSC 150 00 piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zédkona
AAA REAL s.r.0. Janagkovo nabfezi 1153/13, 014 93 493 Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v

piilohéach 1 az 3 Zivnostenského
zékona

PVA a.s.
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Angarmos plus a.s.

Smichov, 150 00 Praha 5

JanacCkovo nabiezi 1153/13, 024 47 649

Prondjem nemovitosti, bytt

a nebytovych prostor

99,99% maj. ticast SPGroup
190,01% maj. ticast AQUAPALACE

OTK GROUP, a.s. (OTKG)”

280 02 Kolin

Plynérenska 233, Kolin IV, 27628 116

Prondjem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych ne? zakladnich sluzeb

M.LP. Group, a.s.

Mimotiské 645/2a, Prosek, 190 00[256 66 703

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Smichov, 150 00 Praha 5

Praha 9 piflohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona
100% maj.ucast CMC
AMONEUS s.r.0. Janackovo néabtezi 1153/13, 284 64 311 Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v

ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zadkona

Golden Apple Hotels, s.r.o.

Nové Mésto, 110 00 Praha

Masarykovo nabiezi 235/28, 041 58 792

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v
pfilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

Super Noty, s.r.0.

Smichov, 150 00 Praha 5

Janackovo nébiezi 1153/13, 045 68 672

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v
prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona

Slavia partner s.r.0.

110 00 Praha 1

Revoluéni 655/1, Staré Mésto, 047 57 416

Zprostiedkovatelské innost v
pojitovnictvi dle zak. & 38/2004 Sb.,
W 100% maj.iicast Slavia pojistovna

BenScio s.r.0.

Smichov, 150 00 Praha 5

Janackovo nabiezi 1153/13, 03783618

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona

OTHAZ Management a.s.

Smichov, 150 00 Praha 5

Janackovo néabiezi 1153/13, 05315018

Vyroba, obchod a sluzby neuvedend v
pfilohach 1 a7 3 Zivnostenského
zékona

0d 25.8.2017
Montresor, a.s.

Smichov, 150 00 Praha 5

Janackovo nabiezi 1153/13, 27228762

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona

0d 7.11.2017
Stiedoteska rozvojova a.s.

Smichov, 150 00 Praha 5

Jandckovo nabiezi 1153/13, 065 85 507

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

0d 20.11.2017
SALEM Beteiligungsverwaltung
neunundachtzigste GmbH

Teinfaltstrafic 8/4,1010 Wien XXX XX XXX

Holdingova spole¢nost

Zpusob a prostiedky ovlad

r

anli

Ovladané spole¢nosti jsou ovladany v souladu se zakonem o obchodnich korporacich a
stanovami ovladanych spolenosti vramci Fadnych
spolecnosti, resp. pisemnymi rozhodnutimi jediného akcionare. U spole&nosti fizenych na
zakladé smluv o fizeni jsou vztahy smluvné upraveny tak, aby odpovidaly podminkam
bézného obchodniho styku mezi nespojenymi osobami.

jednani organli ovladanych

Uloha spoleénosti PVA a.s. ve struktufe ovladacich vztahu v seskupeni a
v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

PVA a.s.
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Spole¢nost PVA a.s. ma postaveni ovladané osoby majoritnim akcionafem ABF, a.s.
Spoleénost ABF, a.s. je fizena na zékladé smlouvy o fizeni matefskou spolecnosti Capital
Management Company, a.s. za obvyklych podminek bé&zného obchodniho styku. Dalsi
vztahy uzaviené dle obvyklych obchodnich podminek mezi nespojenymi osobami jsou
uvedeny v nasledujicich odstavcich.

Piehled jednani u¢inénych v poslednim tiéetnim obdobi, kterd byla u€inéna na
popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto
jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zji§téného podle posledni ucetni zavérky.

o Nebyla u¢inéna zadna jednani

Béhem posledniho Géetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi
osobami:

A. Ovladajici versus ovladana osoba:
e Mezi ovladajici osobou a spol. PVA a.s. nebyla uzavfena zadna smiouva.

B. Mezi ovladanymi osobami navzajem:
e Mezi ovladanymi osobami nebyla uzaviena zadna smlouva.

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato pInéni:
e Nebylo poskytnuto zadné plnéni.

Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami:
e PVA a.s. uhradila SPGroup, a.s. prostiedky za pfefakturaci pravnich sluzeb.
e ABF, a.s. hradila PVA a.s. najemné pozemkil VZLU a Duoland.
e PVAEXPO, a.s. hradila PVA a.s. najemné pozemkd VZLU.

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z t&chto smluv nevznikla ovliadané
osobé ujma.

Pravni ikony ué&inéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob:
e Zadné pravni Ukony nebyly ucinény

Opatieni, ktera byla pfijata ovladanou osobou na popud ostatnich ovladanych a
ovladajicich osob:
e Zadna opatreni nebyla pfijata

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht

Ze vzajemnych vztahi neplynuly v posuzovaném obdobi Zadné vyhody &i nevyhody nad
ramec b&zného obchodniho styku Zzadné ze stran. Predstavenstvo neidentifikovalo
nevyhody ani rizika plynouci ze vztahl mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Dne 31.3.2018
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IV. NAVRH PREDSTAVENSTVA NA VYPORADANI| VYSLEDKU HOSPODARENI

Ugetni zavérka spolednosti PVA a.s. za rok 2017 byla zpracovana dle platnych pravnich
pfedpisl. Nasledné proved! Ing. Dusan Bilek audit spoleénosti.

Vysledek hospodareni za G€etni obdobi roku 2017 dosahl zisku ve vysi
7.671.100,50 K&.

Vyporadani vysledku hospodareni za rok 2017 doporuéuje piedstavenstvo provést
prfevodem zisku ve vysi 7.671.100,50 K& na Ucet nerozdéleny zisk minulych let.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spole¢nosti PVA a.s.

Se sidlem: Beranovych 667, Praha 18, Lethany
Identifikaéni &islo: 256 58 484

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolednosti PVA a.s. sestavené na zakladé Ceskych
ugetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31.12.2017 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ticetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti PVA a.s. jsou uvedeny na strané 1 pfilohy této
Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti PVA a.s.
k 31.12.2017 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2017 v souladu s
deskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal’f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo spolegnosti.

Na$ vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetnf zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzent,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s nasimi
znalostmi o Ggetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v UCetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatnf informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady spoleénosti za ticetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zaverky je predstavenstvo spolegnosti povinno posoudit, zda je spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Ugetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvanf pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukondeni jeji Ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ugetniho vykaznictvi ve spolednosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit tucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UGetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ugetni zavérce odhali piipadnou existujici
vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodt nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Ggetni zavérky na jejim zaklade pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ugetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiéini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedio v ptiloze Ggetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nai zpravé na informace uvedené v
teto souvislosti v pfiloze UGcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti spole&nosti nepretrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepietrité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda
cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Domazlicich, 22.05.2018

Auditor: %
Dusan Bilek, va 684, 344%1 Domatzlice
opravneni €. 2257






